Norma 002/2020

REGRAS DE USO E OCUPACAOQ DO SOLO E POSTURAS COM RELACAO A
OBRAS E MEIO AMBIENTE DO CANTO DAS AGUAS

Minuta

Esta Norma substitui a original, editada em 21 de outubro de 2000, e foi
elaborada com base no trabalho realizado pela Comissdo especialmente
constituida para este fim, através da Portaria 004/2020, integrada pelos
condéminos Fernando Amorim de Paula, Patricia Ribeiro Campos de Abreu e
José Wellington Rezende (Subsindico de Meio Ambiente e Paisagismo), sob a
coordenagdo do Subsindico de Obras, José Eduardo Moreira Felipe. Em
XXIXX/XX esta Norma foi encaminhada ao Conselho Deliberativo e Fiscal do
Condominio Canto da Aguas, que aprovou a proposta de autorizou a sua
apresentacao a Assembleia Geral XXXXX, realizada em XX de xxxxxxx de 20XX,
tendo sido aprovada na integra e passou a vigorar, para todos os seus efeitos
legais e consequéncias juridicas, a partir desta data, respeitados os direitos
adquiridos e as decisdes adotadas até a presente data.

CAPITULO | - DAS FINALIDADES
Art. 12 - Estas normas tém a finalidade precipua de:
1.1 - Preservar a natureza do Condominio Canto das Aguas:

1.1.1 - Minimizando o impacto ambiental da ocupacéo,

1.1.2 - Protegendo as nascentes e os olhos d’agua,

1.1.3 - Prevenindo e combatendo o assoreamento do lago,

1.1.4 - Promovendo praticas de manejo que levem em conta a
preservacao da fauna e da flora nativas da regiéo.

1.2 - Preservar o bem comum e qualidade de vida;

1.3 - Evitar o uso indevido e danoso das unidades imobiliarias;

1.4 - Assegurar o uso adequado dos bens comuns;

1.5 - Promover o convivio harmonioso entre os proprietarios;

1.6 - Manter a portaria e o sistema de controle e vigilancia do Condominio.

CAPITULO Il - DA OBRIGATORIEDADE

Art. 2° - A presente NORMA, Anexo | da Convengédo de Condominio do Canto
das Aguas, compila em um Unico documento as regras e critérios que
regulamentam o uso e a ocupacgao do solo dentro do Condominio Canto das
Aguas, assim como define as posturas com relacdo a realizagdo de obras e
preservacao do Meio Ambiente, com o intuito de facilitar a compreensao de
todos quanto aos procedimentos necessarios para execug¢do de uma obra,
resguardando os objetivos do Condominio, e de acordo com a clausula terceira
da Convencao de Condominio, registrada no Cartério de Registro de Imoveis de
Nova Lima/MG, registrado sob n® 491, Fls.281V, livro n® 3, sendo obrigatério a
todos os condéminos, dependentes, familiares, empregados, prestadores de
servigo, locatarios e convidados a respeita-la e cumpri-la na integra.



Art. 32 - Ao condbémino cabe acatar, estar ciente e de acordo em carater
irrevogavel e irretratavel, com todas as Clausulas desta Norma e da Convencgao
do Condominio, e obriga-se por si, seus herdeiros e sucessores, a respeitar
todos os seus termos e disposicoes.

Art. 42 - Estas Normas sao supletivas e prevalece o cumprimento das legislagdes
federais, estaduais e municipais, tanto quanto ao uso do solo e preservacao do
meio ambiente, como quanto a aprovacao dos projetos, e definem o horario de
trabalho nas construcdes, critérios e procedimentos para apresentacdo de
projetos, taxas de aprovacao e vistoria, controle e horario de entrega de materiais
nas obras e outras regras, estabelecidas pelo Condominio, a quem competira
modificar, atualizar e fiscalizar o seu cumprimento, visando a seguranca, o bem
estar comum e o bom andamento das obras.

Art. 52 - Estas normas farao parte integrante da escritura definitiva de compra e
venda e de todas as transacodes futuras, que tenham por objeto as Unidades
Imobiliarias.

CAPITULO Il - DO USO

Art. 62 - O Condominio Canto das Aguas destina-se a residéncias unifamiliares,
competindo ao Sindico e os Subsindicos o exercicio de todos os atos
necessarios a preservacao da moral, dos bons costumes, da ordem interna, do
meio ambiente, da seguranca, da higiene, do respeito as leis e posturas
regedoras do aproveitamento e uso do solo. Por isso estdo impedidas as
construgdes que firam as posturas municipais e quaisquer leis vigentes; as
moradias multifamiliares; a exploracdo de qualquer atividade comercial,
industrial, religiosa, politico-partidaria, educacional, artistica ou similares ou o
mau uso da propriedade.

Art. 7° - O proprietario da unidade residencial sera o unico e exclusivo
responsavel por quaisquer danos aos bens e areas comuns do Condominio e/ou
de outros condéminos ou terceiros, causados por ele, por seus dependentes,
locatarios, convidados ou prestadores de servigo, assim como, pelos veiculos
que autorizar entrar no Condominio. A responsabilidade se estende também as
obras que realizar em sua unidade e aos operarios, fornecedores e entregadores
nela envolvidos. (Norma de Acesso Art. 7,10 e 39)

Art. 82 — Fica entendido e aceito pelo condémino que pretende construir em sua
unidade, que o reparo de qualquer dano causado ao patriménio comum em
decorréncia da obra, deve obrigatoriamente ser realizado pelo condémino
proprietario, por sua conta e risco, e que, caso ele nao o faga, o reparo sera feito
pelo Condominio e o custo integral do servico sera cobrado no boleto
condominial do més subsequente ao seu término.

Art. 9° - E proibida a instalagdo de letreiros, faixas, cartazes, banners, avisos
publicitarios e anuncios de qualquer natureza nos lotes, construcdes particulares
e nas areas comuns, por parte dos condéminos, ficando, desde ja, autorizado o
Condominio a retirar todo e qualquer dispositivo ndo autorizado pela
Administracdo. Anuncios de revenda de unidade devem ser colocados em
quadros proprios do Condominio, mediante solicitagdo a Administracdo e de
acordo com as regras por ela estabelecidas.



Paragrafo Unico — A Administracdo, e somente ela, podera utilizar areas comuns
para instalacao de dispositivos temporarios de informacao relevante de interesse
coletivo, para divulgar eventos e campanhas institucionais.

Art. 102 - O condébmino devera manter os seus jardins, passeios e construcdes
em perfeito estado, mantendo-os limpos de sujeira e entulhos. Materiais de
construcéao deverao ser armazenados no interior do lote.

Art. 112 - E proibido o desmembramento ou divisdo de qualquer Unidade
Imobiliaria ou a construgdo de duas ou mais unidades habitacionais
independentes no mesmo lote ou em lotes unificados. E permitida a construcéao
de area de lazer separada da casa, mas, obrigatoriamente integrada a ela.

Art. 12° - O conddmino constituira, em favor das unidades vizinhas a titulo de
serviddo de passagem em sua unidade, numa faixa de 2,00 m das divisas, a
passagem da rede de agua e drenagem pluvial, do vizinho ou de interesse
coletivo, as expensas do interessado.

Art. 132 - O condébmino nao pode impedir a passagem das aguas pluviais naturais
a montante, sendo sua obrigacdo capta-la e conduzi-la, as suas expensas,
sempre em redes independentes do esgoto, até o terreno inferior contiguo ou
até a via publica, quando for o caso, para desaguar no sistema de drenagem do
condominio. A rede pluvial pode ser construida na faixa de serviddo de
passagem do seu terreno e/ou dos terrenos vizinhos, com a devida autorizacao
do(s) respectivo(s) proprietario(s). A agua de piscina podera ser descarregada
na rede pluvial.

Art. 14° - As redes de aguas pluviais das vias comuns do Condominio que
passarem dentro de propriedades particulares devem ser respeitadas, mantidas
e jamais poderao ser obstruidas ou desativadas, sendo necessaria autorizacao
prévia do Condominio, para toda e qualquer interven¢ao no terreno por interesse
do condémino proprietario.

CAPITULO IV - DA OCUPAGCAO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS E
CONSTRUCAO

A - Regularizacao da Obra

Art. 152 - Antes de iniciar qualquer projeto e ocupacgao dos lotes ou de reforma
ou ampliacao da casa, € obrigatério procurar o Condominio, que informara ao
proprietario, formalmente e por escrito, sobre os procedimentos que devem ser
por ele adotados, fornecendo-lhe uma copia das Normas para aprovacao dos
projetos e execucdes de obras e orientando-o quanto ao cumprimento dos
mesmos. Esta obrigacao é devida mesmo no caso de construcdo de quadra de
esporte/lazer e/ou de piscina, de alvenaria, fibra de vidro ou de outro material.

Art. 162 - O condémino nao podera iniciar nenhuma limpeza do lote, construcao,
reforma, demolicdo, movimentacado de terra, rocada e fechamento de divisas
sem a prévia, formal e expressa aprovacao dos projetos pelo Condominio e, em
seguida pelos érgaos publicos competentes. O desmatamento autorizado exige
prontas obras de contencdo, de tal forma a impedir eventual erosdo ou
carreamento de material s6lido para imoveis de terceiros, para areas comuns,
para mananciais de agua ou para lagos.



Paragrafo Unico - Durante a fase de construcdo, a capina serd permitida
somente na area situada dentro das tabeiras (area de implantagao das obras).

Art. 17° — Todos os projetos arquitetbnicos e de terraplenagem, de construcoes,
modificacbes ou reformas, deverdo ser apresentados previamente para
aprovacao no Condominio.

Os projetos deverao estar de acordo com a legislacao do municipio de Rio Acima
(Lei de Uso e Ocupacdao do Solo - 1330/2007, Cdédigo de Obras - Lei
complementar 04/2007, Lei de Parcelamento do Solo — 1331/2007 e Plano
diretor — Lei complementar 01/2006), com as normas da ABNT e com os itens
dispostos neste regulamento.

E recomendado que, antes de iniciar a elaboragdo do projeto arquitetdnico, o
condémino consulte a Prefeitura de Rio Acima sobre os padrdes de
apresentacao grafica, para que ele seja apresentado ao Condominio nos
mesmos padrdes exigidos pelo municipio.

Os proprietarios deverdao entregar ao arquiteto do Condominio os seguintes
documentos:

a) Codpia do documento comprobatério de propriedade do(s) lote(s);

b) Uma cépia do conjunto de projetos arquitetdnicos, do projeto da fossa
séptica e do projeto de terraplanagem;

c) Cépia da RRT/ART do projeto arquitetbnico, ART do projeto de
terraplenagem, devendo todos estarem devidamente assinados e
quitados;

d) Memoria de célculo das areas por pavimentos contendo area total,
area de projecao e area permeavel;

e) Levantamento topografico do lote.

Apoés a entrega dos documentos acima, o condominio terda 20 dias Uteis para
analise, solicitacdo de informacdes e de correcdes e possivel aprovacédo, € o
valor deste servico varia de acordo com a area do imovel, sendo cobrado
diretamente no boleto condominial. Apds esta etapa, € de responsabilidade do
condbémino providenciar a aprovacao dos projetos junto a Prefeitura Municipal de
Rio Acima.

Art. 18° — Apds a aprovacgao dos projetos pela prefeitura e obtencédo do Alvara
de Construcdo, os proprietarios deverao entregar a secretaria 1 (uma) copia de
todos os documentos que compdem o processo, devidamente carimbados pela
prefeitura. Apds a entrega, sera agendada uma reuniao com o RT da obra para
as orientacdes que se fizerem necessérias e expedi¢do da autorizagao de inicio
de obras, documento indispensavel obrigatério para que a construgao possa ser
iniciada.

Art 192 - O alvara expedido para a execucao da obra possui validade conforme
o codigo de obras do Municipio de Rio Acima e devera ser renovado sempre que
sua validade expirar, caso contrario, a obra sera paralisada até a regularizacao



da documentacdo e uma dendncia sera enviada a secretaria de obras do
municipio de Rio Acima.

Art. 202 — Independente do prazo de validade do Alvara expedido pela prefeitura,
o condémino devera obrigatoriamente reapresentar o projeto de construgcao nao
concluida a cada 5 (cinco) anos, para revalidacao e possivel solicitacdo de
alteracbes para adequa-lo a legislacdo municipal e/ou a esta Norma, caso
tenham sofrido alteracdes. Esta regra vale para os projetos em andamento na
data de sua aprovacao em assembleia.

B — Parametros construtivos

Art. 21% - As construcoes obedecerdo aos seguintes recuos minimos
obrigatdrios:

1. Recuo de frente: ..... 4,00 m, a partir do alinhamento da unidade;

2. Recuo de fundo: ..... 4,00 m, medidos da divisa dos fundos da unidade;
3. Recuo lateral: ......... 2,00 m, de cada lado;

4. As construgdes deverao ter o recuo minimo de 4,00m de suas divisas
com ruas € pragas.

Paragrafo Unico — Os recuos (frontal, lateral e de fundo) tém como finalidade
definir areas de servidao de passagem obrigatérias entre a divisa e o inicio da
alvenaria, ndao sendo permitida nelas nenhuma construgdo de qualquer tipo,
ainda que sejam no nivel do solo ou abaixo, como; piscina, quadra, garagem,
piso, cisterna, reservatério, fossa, canteiro, viveiro, canil etc.

Art. 22° - As faixas de recuos das constru¢des descritas acima, localizadas junto
as ruas e pracas, sé poderao ser usadas, exclusivamente, como jardim, vedada
qualquer outra destinacao.

Art. 23° - Todos os recuos mencionados serdo contados a partir da alvenaria,
sendo que o beiral podera ter no maximo 0,90 m a contar da alvenaria, quando
estiver dentro da faixa de recuo.

Art. 242 - A taxa de ocupacéao para edificacao sera de no maximo 40% da area
da unidade, o coeficiente de aproveitamento sera de 0,8 da area do terreno.

Paragrafo Unico - De acordo com o RIMA/PCA do licenciamento do Condominio
a supressao vegetal ndo podera exceder a 40% da area total do terreno, devendo
o restante ficar intacto.

Art. 25° - Em relacao a cota do terreno natural, a constru¢ao nao podera exceder
a 8,00 m de altura, medidos a partir de qualquer ponto do encontro da construgéao
com a cota do terreno natural. A construgdo podera ter no maximo dois
pavimentos acima do nivel do solo.

C — Passeio

Art. 26° — O passeio é area comum que nao pertence a unidade € muito menos
ao condémino proprietario. Para novos projetos ou constru¢cées em andamento
0S passeios deverao ser construidos no nivel do sistema viario, seguindo o bordo
das construcdes existentes, com largura minima de 1,5m, e estar em harmonia
com o paisagismo do residencial e com area impermeavel nao superior a 60 %
da area total do passeio. As rampas de acesso aos lotes deverao comegar nos



alinhamentos dos mesmos, ndo podendo invadir o passeio ou o greide da rua e
nem interferir no sistema de drenagem pluvial do residencial.

Art. 272 — No passeio nao sera permitido o plantio de arvores ou arbustos, nem
a implantacdo de elementos como, bancos, objetos decorativos, pedras ou
qualquer outro tipo de obstaculo que atrapalhe os pedestres ou impeca o
estacionamento transitério de veiculo.

Art. 28° — A manutencao do jardim do passeio € a poda da arborizacdo nele
plantada pelo condémino da unidade contigua é de responsabilidade deste,
podendo o Condominio fazer as intervengdes que julgar necessarias no jardim e
na arborizagdo do local, sem necessidade de autorizagdo do proprietério.

D - Fechamentos
Art. 282 — Os fechamentos das divisas deverao observar as seguintes regras:

a) Deverdo ser de cercas vivas, devidamente tratadas, de madeira rustica,
de gradil ou de outro material, desde que em harmonia com o estilo da
construcao;

b) Nao serao permitidas cercas de arame farpado;

c) Para cercas de gradil, a altura maxima permitida sera de 1,20m na parte
frontal da residéncia e nos 4 primeiros metros das laterais
correspondentes a area de afastamento frontal da construgdo. A partir
deste trecho, o gradil ou alambrado podera ter altura maxima de 1,80m
nas laterais e no fundo. Nas divisas laterais, com casas vizinhas, o
alambrado podera ter altura maior, desde que haja acordo entre as partes,
devidamente aprovado pela Administracdo do Condominio.

d) Para cerca viva, a altura maxima permitida € de 2,50m nas divisas laterais
e de fundo, e caso a espécie de planta utilizada na cerca necessite de
anteparo para auxiliar no crescimento, 0 mesmo deve seguir as regras
para alambrado, que constam no item ¢, acima. E permitida a instalagéo
de grade metélica no lado interno da cerca viva, para garantir melhor
fechamento. A poda desta cerca é de responsabilidade dos vizinhos.

e) Sera permitida a construcao de muros divisérios de alvenaria, de concreto
ou de qualquer tipo, com altura maxima de 0,80m, a partir do nivel do
terreno natural. Podera ser colocada uma faixa de gradil acima deste
muro, desde que a altura total do fechamento respeite 1,20m na parte
frontal e nos 4 primeiros metros das laterais, e 1,80m nas demais partes
do fechamento.

f) No caso de fechamento das unidades nas divisas com ruas e pracgas, as
cercas vivas ou de qualquer outro tipo, com altura superior a 1,20 m, sé
poderao ser construidas observando-se o recuo de 4,00 m.

g) O conddémino devera apresentar previamente ao Condominio projeto
detalhado dos fechamentos das divisas, sé podendo iniciar a construgcéao
apods aprovacao e autorizacao por escrito do Condominio, o que vale,
também, para construcdo de cercas posteriormente a aprovacdo do
projeto arquiteténico.



h) Os portdes de pedestres e de veiculos devem ser vazados e seguir o
mesmo padrado visual e de altura do gradil e ndo podem impedir a viséo
do interior da unidade.

Art. 29° — Para novas obras, apds a execucgado da terraplenagem, devera ser
colocado o fechamento de tapume em toda a testada e no trecho correspondente
ao afastamento frontal de 4 metros, na parte lateral do lote. O tapume devera ter
altura de 2,00m, devendo ser pintado na cor verde escuro € mantido em bom
estado de conservagao até o final da obra. Para obras que fazem divisa com
unidades habitadas, o tapume devera ser colocado em toda a extensao lateral
da divisa, ou obter autorizacédo do vizinho por escrito caso ndo venha a executar
o tapume lateral.

Paragrafo Unico — Em caso de necessidade de paralizagdo da obra o condémino
deve notificar formalmente o Condominio do periodo em que ela ficara paralisada
e, se o periodo for superior a doze meses, deve ser plantada cerca viva na frente
do tapume para melhorar o visual e harmoniza-lo com o ambiente.

E - Contencoes

Art. 30° — A construcao de muros de arrimo sé podem ter inicio mediante projeto
aprovado pelo Condominio e ndo podem ultrapassar o limite da altura do terreno
que vai conter e respeitar os afastamentos regulamentares. Caso isso nao seja
possivel, a Administracdo podera, ouvidos os vizinhos afetados, solicitar parecer
técnico do 6rgao municipal de defesa civil para, em nome da seguranca e em
carater excepcional, autorizar a construcdo do arrimo dentro da faixa de
servidao.

F — Vistorias técnicas e Habite-se

Art. 312 — Durante a obra, serdo realizadas duas vistorias regulamentares do
arquiteto do Condominio, para verificar o estrito cumprimento do projeto
aprovado, sendo a primeira ap6s a marcacao das tabeiras e a segunda apds a
finalizacdo da obra. Ambas as visitas serdo obrigatérias, realizadas mediante
solicitagdo formal obrigatéria do condémino e cobradas deste no boleto
condominial, de acordo com a tabela disponivel na secretaria.

Paragrafo Unico — Além das vistorias regulamentares aqui previstas e
obrigatdrias, outras poderéo ser feitas em qualquer fase da obra, a critério da
Administracao, e, sendo detectada qualquer irregularidade em relacéo ao projeto
aprovado ou a qualquer regulamento interno, o Condominio ira notificar o
condémino para esclarecimentos e/ou correcdes; e, se for o caso, encaminhar
denuncia a prefeitura para o embargo da obra, sem prejuizo da aplicacao das
penalidades previstas nesta norma e em outros regulamentos internos, e agbes
legais cabiveis.

Art. 32° - Todas as construgcdes deverdao ter acabamentos completo e
caracteristicas condizentes com o nivel do empreendimento.

Art. 33% - Ao finalizar a obra, cabe ao condémino comunicar este fato ao
Condominio, para obter a necessaria “baixa de construgao” e providenciar, as
suas expensas, o “Habite-se”, junto a prefeitura de Rio Acima, e entregar cépia
do documento a secretaria.



G — Seguranca

Art. 34° - O Condominio mantera o sistema de vigilancia na Portaria e nas areas
comuns eximindo-se, entretanto, de responsabilidade decorrente de roubo,
furtos, atentados e acidentes ocorridos nas propriedades ou causados por
pessoas.

Art. 352 — Apds a conclusao da terraplenagem, o condémino devera providenciar
imediatamente a revegetacao dos taludes, bem como a execucao de drenagem
adequada, a fim de que nao haja carreamento de materiais para as vias e/ou
terrenos adjacentes. Caso esse carreamento ocorra, o condémino podera ser
multado e deverd providenciar imediatamente a limpeza, além de ser
responsabilizado por eventuais danos que causar ao patriménio comum, a
conddminos e a terceiros.

Art. 36° - A entrada de caminhdes e maquinas, para limpeza de lotes, entrega de
material de construcéo, retirada de lixo/entulho visando o inicio de uma
construcéo ou de uma reforma estara condicionada a autorizacao da fiscalizagao
de campo, e s6 sera liberada ap6s verificacao de que o condémino responsavel
tem projeto aprovado pelo Condominio e Alvara de construcao da Prefeitura de
Rio Acima. Caso o condémino nao tenha providenciado esta documentacao, os
veiculos seréo barrados, mesmo que tenham autorizagdo do condémino.

Art. 37° — Durante a execucao de obras/reformas/limpezas, a cagamba devera
ser posicionada no interior do lote e, quando nao for possivel, o condémino
devera solicitar orientacdo do Condominio sobre o melhor local para posiciona-
la. Caso a unica solucao seja colocar no canteiro central e/ou passeio, 0
condbémino tera o prazo de 72h para providenciar a sua retirada.

Paragrafo Unico - A cagamba posicionada em area comum deve conter adesivos
refletivos nos seus quatro lados e ndo podera permanecer no Condominio
durante o final de semana, devendo ser recolhida na sexta-feira, até as 18:00
horas.

Art. 38° - E vedada a utilizagdo de qualquer lote, trilha ou &rea de serviddao como

via de acesso constante a unidade habitacional ou a areas comuns do
Condominio, especialmente por veiculos motorizados.

Art. 39?2 - Para a realizagdo de qualquer obra, devera o condémino cadastrar
diretamente, ou através de empresa construtora, os técnicos e operarios
envolvidos, obtendo para cada um o respectivo cracha, para tanto apresentara:

a) Um retrato colorido 3x4

b) Cépia da Carteira de identidade

c) Autorizacao de entrada pelo condémino proprietario da unidade.

d) Todos os trabalhadores envolvidos na obra devem obrigatoriamente
portar o cracha em lugar visivel, dentro do Condominio.

Art. 40° - Na execucgdo das obras devera o condémino proprietario e empresa
construtora observar o seguinte:

a) Somente sera permitida a circulacéo interna de caminhdes, com carga
maxima de seis toneladas, em dias uteis, de 7:00 as 18:00 horas, vedado



o transito, carga e descarga, aos sabados, domingos e feriados civis ou
religiosos, exceto em situacées emergenciais, como transbordamento do
fossa, deslizamento de encosta, retiradas de arvores caidas e outras que
exijam providéncias imediatas para resolver o problema. A entrada de
caminhdes com cargas superiores e tratores, estara condicionada a
autorizacao prévia da Administracdo do Condominio.

b) E expressamente proibido a pernoite de funcionarios em obras de
construcdo ou reforma no interior da unidade, ficando permitido a
permanéncia de apenas um (1) vigia no interior da obra, sendo que este
nao podera utilizar as areas comuns do condominio.

c) Seguir rigorosamente o projeto, tal como aprovado, informando a
secretaria qualquer alteracédo essencial.

d) Cumprir rigorosamente 0s preceitos legais quanto ao registro da obra no
INSS, prévio cadastramento no CREA-MG, comunicagéao do inicio da obra
a Prefeitura de Rio Acima, recolhimento regular os tributos devidos.

e) Instalar as placas de obra regulamentares, exigidas por érgao fiscalizador,
como o CREA-MG, por exemplo.

f) Nao utilizar mananciais hidricos existentes no Condominio, sequer
temporariamente, para captacao d'agua.

g) Nao preparar massa diretamente no asfalto ou no passeio, salvo se
estiver dentro de caixa propria, que deve ser obrigatoriamente colocada
dentro da unidade ao fim do expediente.

h) Nao utilizar, em nenhuma hipétese, salvo com o consentimento formal da
Administragdo, a unidade imobiliaria autbnoma ou area comum do
Condominio como depdsito de qualquer tipo de entulho, lixo ou material
de construgéo.

i) Manter na obra uma cépia de todos os projetos aprovados para serem
apresentados ao fiscal do Condominio, da prefeitura ou do CREA-MG
quando solicitado.

j) Fazer, por sua conta e risco, 0s reparos necessarios no asfalto e nas
canaletas danificados durante a obra.

Art. 412 - E funcdo do Subsindico de Obras requerer & Prefeitura de Rio Acima
ou a entidade fiscalizadora do exercicio da Engenharia o embargo de qualquer
obra que, além dos casos previstos em leis especificas, estiver sendo executada
sem prévia aprovagao ou infringindo a qualquer das normas aqui fixadas.

Art. 42° - Ao iniciar construcdo, o condémino devera afixar, em local visivel do
canteiro de obras, placa padrao fornecida pelo Condominio, determinando os
seguintes limites de comportamento para os seus contratados diretos ou
indiretos.

Sao consideradas faltas graves e por elas responde o condémino proprietario
da unidade:

1. nadar, tomar banho ou pescar na lagoa, cursos d'agua ou cachoeiras;
2. cacgar animais silvestres ou portar ou usar armadilhas para captura-los;



. cortar arvores sem prévia autorizacao das autoridades competentes;

. acender fogueiras, sob qualquer pretexto;

. retirar ou danificar mudas da vegetacao nativa;

. satisfazer necessidades fisiol6gicas fora das instalacdes sanitarias;

. transitar fora das vias publicas e sem usar o cracha em lugar visivel para a
cil identificacao.

N Ok~ W

CAPITULO V - AGUA, LUZ E ESGOTO

Art. 43% - O condbmino obriga-se a obedecer as normas e especificacdes
técnicas de construcao, descritas nos projetos complementares da rede elétrica,
rede de agua tratada e de agua pluvial, como também as normas de uso e
ocupacao do solo estabelecidas pelo Condominio.

Paragrafo Primeiro - As ligacdes externas de luz, telefone, internet, TV a cabo,
campainha e/ou similares, serdo obrigatoriamente subterraneas, entre a via
publica e a edificacdo principal, obedecendo as normas das respectivas
concessionarias, correndo todos os custos das ligacdes por conta exclusiva do
condbémino.

Paragrafo Segundo - As ligacdes da rede de distribuicdo de agua ao hidrémetro
serdo feitas pelo Condominio, cabendo ao(s) condémino(s) o pagamento do
custo total da ligagédo, bem como a instalacao do hidrémetro, dentro das normas
estabelecidas pelo Condominio.

Paragrafo Terceiro — Ao vencer o periodo de validade indicado pelo fabricante,
o CCA fara a substituicdo do hidrémetro por outro novo, as custas do condémino,
com débito no boleto condominial do més subsequente a troca.

Art. 44° - O condbmino obriga-se a construir uma fossa séptica de acordo com
as especificacoes da Organizagdo Mundial da Saude, normas (ABNT - NBR
7229) e executar projeto (que deve ser assinado pelo proprietario e RT). O
conjunto da FOSSA SEPTICA nao podera ser construido dentro dos
afastamentos das divisas e levar em consideracao a posi¢ao do lencol freatico.
Os sumidouros deverao estar localizados no minimo a doze metros de qualquer
curso d’agua e da faixa de serviddao da adutora da cidade de Rio Acima, que
passa no interior do Condominio.

Paragrafo Primeiro — E obrigagdo do conddémino dar manutengdo em sua fossa
e providenciar a sua limpeza periddica, arcando integralmente com os custos
incidentes. Caso a limpeza da fossa se faca necessaria, devido a mau cheiro,
transbordamento, reclamacdo dos vizinhos ou outros inconvenientes, e o
conddmino ndo tome as devidas providencias, a Administragcdo devera notificar
o condémino para exigir que a limpeza seja feita e, caso a notificacdo nao surta
efeito, o Condominio providenciara a limpeza e lancara o custo no boleto
condominial, além de aplicar as penalidades previstas nesta Norma, por
descumprimento de suas obrigacoes.

Art. 45° — o projeto devera prever a construcao de um reservatorio de agua com
capacidade minima de 6.000 | (seis mil litros) por unidade residencial, como
medida de prevengédo em caso de alguma pane ou insuficiéncia no sistema de
reserva de agua, e nao podera ser construido dentro dos afastamentos das



divisas. A instalacao deste reservatério é obrigatéria em todas as casas, como
parte integrante do sistema de abastecimento do Condominio.

Paragrafo Unico — A execucdo de pocos artesianos em unidade particular é
permitida, desde que o condbmino siga a legislacdo estadual e federal
pertinente, encaminhando a outorga de autorizacéo do poco a Administracao do
Condominio.

CAPITULO VI - DO MEIO AMBIENTE E DO PAISAGISMO

Art. 46° - O condémino ndo podera, em nenhuma hip6tese, desviar, poluir,
modificar ou impedir o curso natural das aguas existentes nas areas do
Condominio, obrigando-se a proteger e preservar as nascentes, 0S Cursos e
quedas d'agua, as lagoas e acudes, bem como realizar, as suas expensas, todas
as obras necessérias a protecao e preservagao das aguas, dentro da unidade
de sua propriedade, tdo logo se fagcam necessarias.

Art. 47° — Salvo quando autorizado pelo Condominio e pelos 6rgaos
competentes, o condébmino ndo poderda, em nenhuma hip6tese, queimar,
suprimir, cortar ou aparar as arvores, arbustos e arvores frutiferas existentes na
area do empreendimento ou na area interna do seu lote, obrigando-se a
realimentar as que se encontrem na(s) unidade(s) de sua propriedade. O
condémino que desrespeitar esta regra podera sofrer as penalidades previstas
nesta Norma e, ainda, responder civil e criminalmente por este ato.

Paragrafo Primeiro - E proibida qualquer supressao de vegetacdo ou arvores as
margens do lago e o conddémino que desrespeitar esta regra podera responder
civil e criminalmente pelo seu ato, além de sofrer as penalidades previstas nesta
Norma. E responsabilidade de todos os moradores manter intocada a vegetacao
nas margens do lago e de seus afluentes, devendo o mesmo denunciar
quaisquer irregularidades observadas.

Paragrafo Segundo - E expressamente proibida a criagdo de novos decks de
madeira ao redor do lago, exceto os construidos pelo Condominio ou por ele
autorizado.

Art. 48° - Constitui patriménio da coletividade toda a fauna existente no
empreendimento, ai incluidos passaros, animais silvestres e insetos para a
preservacao do equilibrio ecoldégico. Sao proibidos todos os tipos de caca,
aprisionamento ou utilizacdo da fauna. A preservacao dos "habitat" é obrigacao
de todos.

Art. 49° — E expressamente proibida a utilizagao de lotes vagos para descarte de
poda, entulho de construcao ou lixo de qualquer espécie. Em caso de denuncia,
o conddébmino responsavel sera multado nos termos deste regulamento e o
prestador de servico que praticou o ato estara sujeito as penalidade previstas
nesta Norma e em outros regulamentos internos.

Art. 50° — Os proprietarios de lotes vagos e de obras paralisadas deverao
obrigatoriamente providenciar, anualmente e as suas expensas, limpeza geral
do terreno, compreendendo poda de galhos para aumentar a insolacdo do
terreno, rogcada e retirada total do lixo gerado, sem supressao de arvores.



Paragrafo Primeiro — A limpeza obrigatéria dos lotes esta em consonancia com
a orientacao da area de zoonoses da Prefeitura de Rio Acima (Oficio 135/2021),
para evitar a proliferacdo do mosquito transmissor da Leishmaniose (Mosquito
Palha), inseto que se desenvolve em matéria organica.

Paragrafo Segundo - No caso de denuncia/reclamacao de sujeira excessiva ou
aparecimento de insetos nocivos e animais pe¢conhentos que tragam riscos para
pessoas e animais domésticos, o Condominio podera notificar o condémino para
exigir que a limpeza seja realizada e, caso isso ndo surta efeito, o condémino
sera multado.

Art. 51° - Todas as atividades perturbadoras do siléncio e do sossego ou que
acarretem danos a saude e ao bem estar, sdo rigorosamente proibidas e
reguladas por portaria especifica editada pelo Sindico.

Art. 52° - E expressamente proibido, passivel de responsabilizagdo por crime
ambiental, langar quaisquer objetos, lixos, esgotos, despejos ou liquidos sobre
as aguas naturais ou pluviais, bueiros, sarjetas, ruas ou em qualquer lugar do
residencial.

Art. 53° — O material de construcao devera ser armazenado dentro dos limites
do terreno e quando nao for possivel, o condémino devera solicitar orientacao
do condominio sobre o melhor local para o seu posicionamento, sendo
obrigatdria a retirada do material em até 48 horas. O entulho devera ser retirado
para fora do Condominio pelo condémino proprietario da unidade residencial,
sendo proibida a permanéncia em passeios e canteiros centrais. O lixo
domeéstico/lixo verde devera ser acondicionado em sacos para lixo e colocados
dentro da lixeira com tampa para a posterior retirada pelo servigo de coleta de
lixo do Condominio.

Paragrafo Unico — O condémino seré o Unico e integral responsavel pelos danos
que o material colocado em &area comum causar ao patriménio comum do
Condominio e/ou a outros condéminos ou a terceiros.

Art. 54° O conddémino deve construir, as suas expensas e antes do inicio da obra,
recipiente metalico definitivo para depdsito do lixo doméstico com 1,00m de
comprimento x 0,50m de largura x 0,50m de altura, e deverd estar instalado a no
minimo 0,90m de altura do nivel do solo, devendo conter tampa e ser pintada na
cor verde escuro e telada para evitar o acimulo de chorume.

Paragrafo Unico — E obrigacdo do condémino informar-se junto & secretaria
sobre os horarios de recolhimento do lixo doméstico e de poda leve, e sera
considerada falta grave, passivel de multa, colocar lixo no chdo, facilitando o
ataque de animais de forma causar sujeira na via. Lixo fora da lixeira ou mal
acondicionado n&o sera recolhido pelo caminhao.

Art. 55° - A manutencao, guarda e preservacao da vegetacao, da arborizagao e
do ajardinamento das areas comuns, sao de responsabilidade do Condominio,
que fiscalizara e executara estes servicos com o0s recursos de que dispde,
cabendo aos condéminos fiscalizar e denunciar acées que possam prejudicar a
preservacao das areas verdes.



Art. 56° - A poda das arvores proximas a rede elétrica deve ser feita pela CEMIG
e a solicitacdo pode ser feita tanto pela Administracdo, como por qualquer
condémino que notar risco de rompimento de cabos por galhos.

Art. 57¢ — Os condéminos poderao se voluntariar para criar jardins nos canteiros
centrais e rotatorias proximas a suas residéncias, devendo arcar com todo o
custo do paisagismo e da manutencdo do local, sem nenhum direito ou
exclusividade sobre esta area. Para isso, os condéminos deverdo solicitar a
autorizacdo do Condominio, informando as espécies de plantas que serao
utilizadas, para avaliacdo da area de meio ambiente e paisagismo e posterior
aprovacao. A rogada de grama e varricao de folhas sera de responsabilidade da
prestadora de servigos terceirizada que cuida da limpeza das vias.

Art. 58° - Os pontos de energia para iluminagao do jardim devem ser instalados
somente na area interna da unidade, sendo vedada a sua instalacdo do lado
externo da cerca.

CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES
. —Condominos

Art. 59° - De acordo com a Convencédo de Condominio, ao condémino cabe
obedecer todos os preceitos definidos nesta Norma e aceitar as punicdes pelo
nao cumprimento de qualquer dos seus artigos, além das penas cominadas na
lei, por ele prdprio, por seus operarios e/ou por empresas por ele contratadas,
sendo passivel de sofrer as penalidades abaixo descritas, aplicadas isolada ou
conjuntamente a critério da Administracao, independentemente da ordem:

|- adverténcia verbal;

- adverténcia por escrito;

Il - paralizacao imediata da obra;

IV - denudncia aos 6rgaos fiscalizadores e a prefeitura de Rio Acima;

V- multa de 1(uma) a 5 (cinco) vezes a taxa basica de condominio, a
critério da Administracao, em funcao da gravidade da infracao.

Art. 60° - Fica claro e entendido que cada infragcdo é independente e punivel,
cada uma com a penalidade prevista, de acordo com a sua gravidade, a critério
da Administracdo do Condominio, e que o pagamento da mesma nao desobriga
o conddmino, do cumprimento das disposi¢cdes deste regulamento, nem de
responder por outras acdes institucionais e legais cabiveis.

Paragrafo Unico — A multa sera langada junto com a taxa condominial no boleto
do més subsequente ao fato e, a cada reincidéncia ou descumprimento do prazo
definido na notificacdo para correcdo/solucdo do problema, a multa sera
reaplicada em valor dobrado.

Art. 612 - O fato de o condémino responder por infracdo cometida nesta norma
ndo o exime de responder cumulativamente por infracbes e penalidades
previstas em outros regulamentos e, ainda, por acdes civis e criminais a que
estiver legalmente sujeito em decorréncia dos fatos geradores.

Art. 62° - Uma vez aplicada a penalidade, o condémino tem o prazo de 10 (dez)
dias, a contar da data de recebimento da notificacédo, para se manifestar sobre
os fatos, para que o Sindico possa, na forma da Convengédo de Condominio,



decidir pela aplicacdo da penalidade ou pelo arquivamento do expediente.
Podera, ainda, o Sindico, na hipétese de haver razbes relevantes, adotar outras
medidas cabiveis a espécie.

Paragrafo Unico - Contra a decisdo do Sindico cabera recurso no prazo de 10
(dez) dias ao Conselho Deliberativo e Fiscal, recurso este que nao tera efeito
suspensivo e que nao dispensara o pagamento da multa. Em caso de revisédo da
multa pelo conselho, o valor serd restituido no boleto condominial do més
subsequente.

Il. - Operarios e empreiteiros

Art. 63° - Sera advertido ou convidado a se retirar do Condominio o operario ou
qualquer outro trabalhador/fornecedor/entregador que desobedecer a este ou a
outros regulamentos internos ou cujo comportamento for considerado
inconveniente ou, ainda, contra o qual for registrada reclamacéao grave julgada
procedente pela Administracdo. Neste caso, o cracha de acesso sera recolhido.

Paragrafo Unico — As penalidade aplicadas a pessoas envolvidas podem ser
desde simples adverténcia verbal a suspensdo, que sera arbitrada pela
Administracdo, podendo variar entre 3 (trés) dias e 30 (trinta) dias, em funcéo da
gravidade, sendo que a cada reincidéncia o prazo sera dobrado. O prestador de
servigo que receber a terceira suspensao sera proibido de entrar no Condominio
pelo prazo minimo de 1 (um) ano, a contar da data desta ocorréncia.

Disposicoes Gerais

Art. 64° — A Administracdo podera, no interesse coletivo e em funcao de
situacdes imprevistas, propor alteracbes desta Norma, as referendum do
Conselho Deliberativo e Fiscal, para adequa-la a realidade do Condominio.

Rio Acima, XX de XXXXXXXXX de 20XX.

Aluisio Monteiro José Eduardo Moreira Felipe Roney Oliveira Junior
Sindico Subsindico de Obras Subsindico Juridico



